Zmluva o prenajme Lyziarskeho strediska Mlynky — Biele Vody

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov (d'alej len ,.Zmluva™
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:

Nazov: Obec Mlynky

Sidlo: Prostredny Hamor 324, 053 76 Mlynky
ICO: 00 329 371

DIC: 2020717787

zastupena: Ing. Iveta Geletkova, starostka obce

¢. uctu: SK38 5600 0000 0034 4325 7001

(d’alej len Prenajimatel’)

a

Nidjomeca:

Nazov: Dedinky s. r. 0.

Sidlo: Dedinky 79, 049 73 Dedinky

1ICO: 53631536

DIC: 2121435624

zastipena: Milan Cervenka, konatel” spolo¢nosti

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vlozka ¢.
51032/V

(d’alej len Najomca)

Preambula

Zmluvné strany uzatvaraju tato Zmluvu za ucelom obnovy, rozvoja a modernizacie
Lyziarskeho strediska Mlynky — Biele Vody scielom zlepsit a rozsirit podmienky pre
realizaciu $portovych, rekreaénych a inych zdujmovych ¢innosti Sirokych vrstiev obyvatel'stva
a touto formou podpory cestovného ruchu prispievat’ k vytvaraniu predpokladov pre rozvoj
samotnej obce Mlynky a regionu Horného Hnilca (Slovensky Raj Juh).

Clinok 1.
Vieobecné ustanovenia

1. Obec Mlynky vyhlasila diia 05.09.2022 Obchodnt verejni sutaz, predmetom ktorej bol
prenajom LyZiarskeho strediska Mlynky — Biele Vody v stlade suznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 178/2022 zo dia 31.08.2022.

2. Spolo¢nost’ Dedinky s. r. o., sidlo: Dedinky 79, 049 73 Dedinky, sa stala vitazom
Obchodnej verejnej stitaze uvedenej v €l. 1. ods. 1 tejto Zmluvy, na zdklade vyhodnotenia
sut'aze obce Mlynky zo dia 21.09.2022.

3. Vzhladom ku skutoénostiam uvedenym v ods. 1 a ods. 2 tohto ¢lanku sa zmluvné strany
dohodli na nizsie uvedenom zneni Zmluvy o prendjme LyZiarskeho strediska Mlynky —
Biele Vody.
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Clanok II
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran stvisiacich so zavizkom
Prenajimatela prenechat’ Najomcovi do uzivania subor nehnutel'nych a hnutelnych veci
podrobne Specifikovanych v ¢lanku III. Zmluvy, tvoriacich majetkovi podstatu Lyziarskeho
strediska Mlynky — Biele Vody (dalej len .predmet najmu) a zavizkom Najomcu platit’
Prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu odplatu a zabezpedit opravu, udrzbu, rozvoj
a moderniziciu lyziarskeho strediska v zmysle d’al3ich ustanoveni tejto Zmluvy.

Clinok IT1
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je subor nasledovnych nehnutel'nych a hnutel'nych veci
tvoriacich majetkovii podstatu Lyziarskeho strediska Mlynky — Biele Vody:

a) Nehnutel'nosti v k.i. Mlynky, zapisané na LV ¢. 1. vedeného Okresnym uradom
Spisska Nova Ves, odbor katastralny, a to:
-pozemok parc. &. 583, trvaly travny porast o vymere 1547 m?,
-pozemok parc. ¢. 584, trvaly travny porast o vymere 1735 m?,
-pozemok parc. ¢. 585/1, trvaly travny porast o vymere 1667 m?,
-pozemok parc. ¢&. 578/1, trvaly travny porast o vymere 1855 m?,
-pozemok parc. ¢&. 586/1, ostatna plocha o vymere 488 m?.

b) Stavba oznafena ako obsluzna budova so socidlnymi zariadeniami — murovana stavba
bez stpisného Cisla, postavena na parcele ¢. 579, zapisanej na LV ¢. 1, vedeného
Okresnym uradom Spisska Nova Ves, odbor katastralny.

¢) Bufet pri lyziarskom vleku — drevend stavba bez stpisného ¢isla, postavend na
parcelach ¢. 578/2 a 578/3, zapisanych na LV ¢. 1, vedeného Okresnym tradom Spisska
Nova Ves, odbor katastralny.

d) Vlek Tatrapoma ,,P* s prislusenstvom, ktoré tvori 30 ks teleskopickych zavesov a 5 ks
nahradné kladky.

e) Vlek Transporta VL-500 s prisluSenstvom, ktoré tvori 30 ks bubnovych ziavesov a 20
ks nahradné kladky.

f) Stavba oznacena ako strojoviia — murovand stavba bez stpisného ¢&isla, postavena na
parcele €. 578/1, zapisanej na LV ¢&. 1, vedeného Okresnym tradom Spisska Nova Ves,
odbor katastralny.

g) Snezné pasové dopravné vozidlo Késsbohrer PB200 + 1 par nahradné pasy.

h) Zasnezovaci systém s prislusenstvom, a to:
Kabel CYSI -70 m
5 ks hadicaa 20 m
1 ks hadicaa 7 m
Podavacie Cerpadlo 21 kw—261/s, H -2 m
Tlakové ponorné ¢erpadlo 7.5 kw, 8 I/s, 16 bar
2 ks snehové delo Snowmaker — nefunké&né, rozobraté.

i) Odbavovaci systém (turnikety) v pocte 2 ks.
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Clénok IV
Priva a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny za podmienok dojednanych v tejto Zmluve prenechat’ Ndjomcovi
Predmet ndgjmu do uZzivania.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu do uzZivania v stave
sposobilom na uzivanie dojednané v tejto Zmluve a zabezpecit’ Ndjomcovi plny a neruseny
vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu ndjmu podl'a tejto Zmluvy.

Ndjomca berie na vedomie skutkovy stav, vakom sa predmet najmu v ¢ase jeho
odovzdania N4jomcovi nachddza, pricom Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnat’ Najomcovi
sucinnost’ pri uvadzani predmetu najmu do stavu schopného uzivania. Poskytnutim
su¢innosti sa nerozumie finanné plnenie v prospech Prenajimatela alebo iné plnenie,
s ktorym by mal Prenajimatel’ spojené finan¢né naklady.

. Prenajimatel’ udel'uje Ndjomcovi suhlas s vykonanim beZznych oprav na Predmete najmu za

u¢elom Udrzby, rozvoja a modernizicie Lyziarskeho strediska Mlynky — Biele Vody
a poskytnut’ Ndjomcovi pri vykonani tychto stavebnych tprav alebo inych zmien vietku
potrebn( sucinnost. Na vykonanie akejkol'vek investicie v hodnote vy3sej ako 3 000.- €
alebo beZnej opravy v hodnote vyssej ako 3 000.,- €, je na ich vykonanie potrebny
predchadzajici pisomny sthlas Prenajimatel'a. Vykonanie investicie alebo beznej opravy
v hodnote nad 3 000.- € bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a nema
voci Prenajimatel'ovi Ziadne pravne ucinky.

Prenajimatel’ sa zaviizuje poskytnat’ Najomcovi vietku su¢innost’ potrebni pre napiiianie
a dosiahnutie ucelu tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Predmet ndjmu nie je predmetom Ziadneho spravneho,
sidneho, ani exeku¢ného konania. Prenajimatel’ je povinny Predmet ndgjmu v takomto
pravnom stave udrziavat’ po celt dobu trvania tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze ma plné a bezpodmiene¢né pravo nakladat’ s Predmetom ndjmu
sposobom dojednanym v tejto Zmluve, t.j. neexistuje ziaden zmluvny ani iny zavézok,
ktory by celkom alebo sCasti obmedzoval jeho pravo nakladat s Predmetom ndjmu
sposobom dojednanym v tejto Zmluve.

Clanok V
Priva a povinnosti Najomcu

. Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat' na ucely aspdsobom dojednanym v tejto

Zmluve.

Nijomca je povinny platit' za uZivanie Predmetu najmu Prenajimatelovi odplatu podl'a
podmienok dojednanych v tejto Zmluve.

Najomca je povinny plnit’ si na vlastné ndklady povinnosti vyplyvajice zo zikona o
ochrane pred poziarmi ¢. 314/2001 Z.z., a to predovietkym vyplyvajice zust. § 4 a § 5
citovaného zakona.

Néjomca sa zavizuje v predmete najmu zabezpecit' plnenie tloh poziarnej ochrany, ako aj
plnenie Gloh bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci podla prisludnych zaviznych pravnych
predpisov a noriem.

Néijomca je povinny zabezpecit' si na vlastné naklady odvoz odpadu (najmd, ale nie len
komunalneho) a dodavku médii (najmé voda a el. energia) nevyhnutnych na riadny vykon
¢innosti, na ktorud si predmet najmu prenajal v sulade s G¢elom tejto Zmluvy,

Odberné miesto elektrickej energie LS Biele Vody — strojoviia s kodom EIC: 24ZVS
00006667176.



6. Najomca je povinny pri uzivani prenajatého majetku zabezpeCit' riadne dodrZiavanie

ustanoveni pravnych predpisov tykajucich sa ochrany Zivotného prostredia, prirody a
vodnych zdrojov, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci apre odvoz odpadov. Pri
timyselnom alebo nedbanlivostnom poruseni uvedenych podmienok je najomca povinny
znasat’ vzniknuté Sskody v celom rozsahu.

7. Néajomca neméze vykonavat na Predmete najmu stavebnotechnické tpravy bez pisomného

)

suhlasu prenajimatel’a. VSetky investicie vynalozené na predmet najmu, investicie
vlozené do nehnutel’nosti a investicie vlozené do hnutel’nych veci podl’a ustanovenia
odseku 6. ¢linku IX. tejto Zmluvy, ktoré moézu byt pouzité pri skonfeni nijmu,
musia byt odsihlasené Prenajimatel’om pred ich realiziciou aj s ich finanénym
vyjadrenim v pisomnych dodatkoch k tejto Zmluve.

Clénok VI
Odplata za uzivanie Predmetu nijmu a jej splatnost’

Nédjomca je povinny za Predmet niajmu bez ohl’adu na uZivanie platit’ Prenajimatel'ovi
odplatu, ktora je dohodou zmluvnych stran uréend na sumu 1 610,- EUR (slovom:
jedentisicSest'stodesat’ eur) roéne (d'alej len “Najomné™), pricom rokom sa rozumie 365
kalendarnych dni po¢nuc dinom uc¢innosti tejto Zmluvy (a 366 dni v pripade, ak v danom
roku bude mat’ februar 29 dni).

Ndjomné bude Nijomca platit’ na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom do 31.03.
kalendarneho roka, ato bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov v prospech
G¢tu Prenajimatel’a ¢. IBAN SK38 5600 000 0034 4325 7001.

V ngjomnom nie s zahrnuté ndklady spojené suzivanim a prevadzkovanim Predmetu
najmu, ndklady za odvoz komunalneho odpadu ainé daiové a poplatkové povinnosti
Néajomcu spojené s uzivanim Predmetu ndjmu a ndklady spojené s doddvkou médii
(el. energia, voda ), ktoré znasa Nijomca.

Clanok VII
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluva sa uzatvira na dobu uréitd, a to na 5 rokov
so zatiatkom najmu 01.10.2022.

Clénok VIII
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vramci napifiania Gcelu tejto Zmluvy budd spolo¢ne

vyvijat usilie smerujuce najmé k:

a) spolupraci s narodnymi aregionalnymi lyziarskymi zvizmi okolitych krajin a
organizaciou FIS (Medzinarodna lyZiarska federacia),

b) rozvijaniu spoluprace s podnikatelmi podnikajicimi v oblasti cestovného ruchu
v obci Mlynky a v regione Horny Hnilec,

c) podpore zamestnanosti v obci Mlynky prostrednictvom prace v lyziarskom stredisku
Mlynky — Biele Vody pre obyvatel'ov obce Mlynky,
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d) rozvijaniu spolupraice s Obecnym Sportovym klubom Mlynky s cielom
organizovania pretekov v zjazdovom lyZovani,

e) poskytovaniu regionalnej zlavy 30 % na vyuzivanie dopravnych zariadeni
lyZiarskeho strediska pre obyvatel'ov s trvalym pobytom v obei Mlynky.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak sa Prenajimatel rozhodne previest
vlastnicke pravo k Predmetu ndjmu na iny subjekt, je povinny poniknut’ Predmet ndjmu
na predaj Najomcovi za obvyklych podmienok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
odkupenia Predmetu ndgjmu Najomcom sa naklady a investicie vynaloZzené Ndjomcom na
Predmet najmu podla tejto Zmluvy zapocitaju oproti v§eobecnej hodnote urcenej znalcom
z prislusného odboru.

Clanok IX
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah dojednany touto Zmluvou zanika len:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych strén,
b) pisomnou vypoved’'ou zo strany Prenajimatela,
c) pisomnou vypovedou zo strany Ndjomcu,
d) odstipenim od tejto Zmluvy zo strany Najomcu.
Nédjomca je opravneny tuto Zmluvu vypovedat' i bez uvedenia dévodu, najskér vSak po
uplynuti 5- tich rokov nepretrzitého najmu.
Prenajimatel’ je opravneny tuto Zmluvu vypovedat’ len v pripade, ak N4jomca sa dostane
do omeskania so zaplatenim najomného a dlzné najomné nezaplati ani do uplynutia dvoch
mesiacov odo dfia jeho splatnosti.
Vypoved musi byt pisomné a G¢innost’ nadobuida ditom, v ktorom bola doru¢ena druhej
zmluvnej strane. Vypovedna lehota je rovnaka pre obe zmluvné strany aje 60 dni.
Vypovedna lehota zadina plynut’ diiom, v ktorom vypoved’ nadobudla t€innost’.
Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’ v pripade, ak sa prehlasenia Prenajimatela
uvedené v ¢lanku IV odsek 6. 7, 8 tejto Zmluvy ukazu kedykol'vek pocas trvania tejto
Zmluvy ako nepravdivé, alebo ak kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy bude poruseny
pravny stav uvedeny v tychto ustanoveniach. Odstipenie od Zmluvy nadobida u¢innost
okamihom jeho dorucenia Prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze Ndjomca ma pravo pri skonceni ndjmu na nahradu investicii
vynalozenych na Predmet ndjmu, ktoré¢ do momentu skonéenia najmu neboli pouzité ako
nakladova polozka na strane Najomcu, alebo ktoré neboli do diia skonéenia ndjmu pouZité
na vykonanie u¢tovného odpisu. Ndjomeca ma narok na vratenie investicii vloZzenych do
nehnutel'nosti v takej vyske, ktord zodpoveda investicii preukazanej Prenajimatel’ovi v Case
jej realizacie po odpocitani odpisov vykonanych u Najomcu alebo priamych nakladovych
poloziek Najomcu do dna uplatnenia prava na vratenie finan¢nej hodnoty zodpovedajicej
vloZzenym investiciam.

Najomca ma narok na vratenie investicii vloZzenych do hnutel'nych veci:

a) v takej vyske, ktord zodpoveda investicii preukdzanej Prenajimatelovi v Case realizacie
po odpoditani odpisov vykonanych u Ndjomcu alebo priamych nékladovych poloZiek
Néjomcu do diia uplatnenia prava na vratenie finan¢nej hodnoty zodpovedajucej
vlozenym investiciam.

b) v pripade, Z¢ Prenajimatel nema dostatok finan¢nych prostriedkov na vratenie
vloZenych investicii Ndjomcovi, je opravneny vec Ndjomcovi predat’ za cenu urCent
znalcom v danom mieste a ¢ase po odpocitani preukazanych, vlozenych investicii.
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7. Najomca nemd narok na ndhradu investicii vloZenych do predmetu ndgjmu ak bude ndjom
skonceny v doésledku vypovede Prenajimatel’a v zmysle ¢l. IX bod 2 tejto Zmluvy.

Clinok X
Zaverecéné ustanovenia

1. Vziajomné pravne vztahy Zmluvnych stran sa spravuji touto Zmluvou. Ak ich tato Zmluva
vyslovne neupravuje, spravuju sa prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike, najméd prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a Obchodného zékonnika.

2. Ustanovenia tejto Zmluvy sa mézu menit’ len dodatkom uzavretym v pisomnej forme na
zaklade dohody Zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ a pravna sposobilost’ nie je obmedzena
a nie st im zname Ziadne skuto¢nosti, ktoré by tato zmluvni vol'nost’ obmedzovali.

4. Tato Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originélu.
Obe Zmluvné strany obdrzia po dvoch rovnopisoch.

5. 'V pripade, ak sa nicktoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo neté¢innym,
nemd to vplyv na platnost’ alebo u¢innost’ ostatnych ustanoveni a Zmluvné strany sa
zavizuju nahradit’ toto ustanovenie takym ustanovenim, ktoré svojim obsahom bude
najviac zodpovedat' i¢elu a zmyslu pdvodného ustanovenia.

6. Zmluva nadobuda platnost difiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost
nasledujicim ditom po zverejneni Zmluvy na webovej stranke Prenajimatela.

7. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze tato Zmluva nebola uzavreta v tiesni alebo pod
natlakom, pripadne za inych napadne nevyhodnych podmienok, ustanovenia tejto Zmluvy
si pozorne precitali, vietky jej ustanovenia si im jasné a zrozumitelné, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze jej obsah zodpoveda ich slobodnej a vaznej vdli, zmluvu
vlastnoru¢ne podpisali.

V Mlynkoch, dita 24,40, 2922 V Mlynkoch, dita Z4. 7¢. 2022
Prenajimatel: Néjomca:

Obec Mlynky Dedinky s.r.o.

v zast. Ing. Iveta Geletkova v zast. Milan Cervenka

starostka obce konatel’



